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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Sondergebiete, die der Erhohlung diehnen (§ 11
BauNVO) sowie der Nutzungszweck von Flachen (§9
Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet

portanlag Zweckbestimmung: Sportanlage
Nutzungszweck: Gastronomie/Sporthalle/Betriebswohnung
Nutzungszweck: Tennishalle
Nutzungszweck: Paddel-Tennishalle
Nutzungszweck: Sporthalle
Nutzungszweck: Sanitareinrichtungen und Umkleiden
Nutzungszweck: Sanitare Anlage und/oder Lagerhalle
Nutzungszweck: Rasenspielfeld
Nutzungszweck: Tennisplatz
Nutzungszweck: Kunstrasenspielfeld

Nutzungszweck: Rasenspielfeld

Nutzungszweck: Minigolfplatz

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

> Zufahrt

4. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

5. Wasserflachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

6. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

MafRnahme

Standordgerechter Bachauenwald

Artenreiches Extensivgrinland

Baume - Erhaltung

Baume - Anpflanzen (standortungebunden)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
m Grenze des raumlichen
%

Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenlinien in m 4. NHN

Flachen fur Nebenanlagen mit
bestimmter Nutzung

Angrenzender Bebauungsplan Nr. 65

“ Vorhandene Flurstiicksgrenzen

@ Vorhandene Gebaude

453 Vorhandene Flursticksnummern

Satzung

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses gultigen Fassung den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 116 "Sportplatz Laufer SV mit
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 65 ,Gewerbegebiet Wetzendorf — Ost* in der Fassung vom ................. als
Satzung.
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlief3lich der Festsetzungen
durch Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).
Dem Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung
(/] 11 IO beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

. FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGB und BAUNVO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr 116. ,Sportplatz Laufer SV mit Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 65 Gewerbegebiet Wetzendorf- Ost* umfasst die Flurnummern: 1212, 1212/1,
1215, 1215/2, 1215/3, 1215/4, 1215/5, 1215/7, 1215/8, 1215/9, 1215/14, 1216/2 der Gmkg. Lauf a.d.
Pegnitz sowie die Flurnummern bzw. Teilflachen von 123/1, 141, 141/16 und 372,

Gmkg. Wetzendorf

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Planblatt zu entnehmen.

2. Art der Nutzung: Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Sportanlage
Zulassig sind Sportanlagen, einschliel3lich Gastronomie, Betriebswohnung und Minigolfplatz.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB)
Es sind nur die den jeweiligen Hauptgebduden bzw. Nebenanlagen und Spielfeldern zugeordneten
besonderen Nutzungszwecke zulassig (siehe Festsetzung 1.3.4).

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
3.1. Grundflachenzahl GRZ (§§ 16,17 und 19 BauNVO): 0,2
Uberschreitungen fiir Nebenanlagen (einschlielich befestigter Spielfelder 0.4.) sind bis zu einer
GRZ von 0,8 zulassig.
3.2. Geschossflachenzahl GFZ (§§ 16,17 und 19 BauNVO): 1,2
3.3. Zahl der Vollgeschosse: max. Il Vollgeschosse
3.4 Folgende besonderen Nutzungszwecke werden durch Planeinschrieb festgesetzt:
Gebaude
Gastronomie/Sporthalle/Betriebswohnung
Tennishalle
Paddel-Tennishalle
Sporthalle
Sanitareinrichtungen und Umkleiden
Sanitare Anlage und/oder Lagerhalle
Spielfelder
Rasenspielfeld
Kunstrasenspielfeld
Tennis
Minigolf

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen,
Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO):
Es sind zusammenhangende Gebdudekomplexe mit einer Gesamtlange von max. 90 m zulassig.

4.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Untergeordnete, dem Nutzungszweck dienende, Nebenanlagen bis zu einer Flache von je 20 gm
sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, insbesondere Technikgebaude, kleine
Lagergebaude, Ballfangzaune, Banden, Masten etc.

5. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): Zweckbestimmung Privatgarten: Innerhalb der
Grinflachen sind der Zweckbestimmung dienenden Nebenanlagen zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Festsetzung von Ausgleichsfldchen nach § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs.
Fur Ausgleichsflache 1 (A1) wird das Entwicklungsziel standortgerechter Bachauenwald festgesetzt.
MaRnahmen sind: Pflanzung gebietsheimischer Gehdlze. Ansaaten dirfen nur mit
gebietsheimischem Saatgut erfolgen.
Fur Ausgleichsflache 2 (A2) wird das Entwicklungsziel artenreiches Grinland festgesetzt.
MaRnahmen sind: Ansaat artenreiches Griinland trockener Standorte, Mahd 1-2 mal jahrlich ab 1.7.,
Mahgutabfuhr, keine Diingung.

6.2 Erhaltungsgebote
Im Bereich der Erhaltungsgebote sind der jeweilige Gehdlzbestand bzw. die Einzelbdume zu
erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. MaRnahmen der Verkehrssicherung sind zulassig.

6.3 Pflanzgebote fir Baume
Es sind hochstdmmige Laubbdume gemal der Pflanzliste in der Begriindung zu verwenden. Die
entsprechenden Planeintrage sind lagemaRig bindend, geringfligige Standortdnderungen aufgrund
der Detailplanung sind zuldssig. Baumscheibe mind. 8 gm, ansonsten sind durchwurzelbare
Tragschichten einzubauen (seine Begriindung). Ausfalle sind zu ersetzen.

6.4 Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind fir Stell- und Lagerflachen wasserdurchlassige Belage
zu wahlen (z.B. Schotter, Rasenpflaster, Schotterrasen).

6.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Hinweis: Baumféllungen und Gehdblzentfernungen sind nach § 39 (6) BNatSchG nur vom 1.10. bis
28.2. zuléssig. Die Féllung von Bdumen mit Baumquartieren wird unter einer 6kologischen
Baubegleitung (6BB) durchgefiihrt (siehe V2), ist bevorzugt im September durchzufiihren und sollte
nur tagsiber stattfinden, um eine méglichst geringe Stérung fiir Fledermauspopulationen zu erzielen
(Ausnahme der uNB erforderlich).

Weitere MalRnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes (Abschieben Oberboden, moglicher
Gebaudeabriss) sind zum Schutz von am Boden- und gebaudebritenden Vogelarten auBerhalb der
Brutzeit, d.h. nicht von Marz bis September durchzufiihren. Bauarbeiten im Lebensraum des Bibers
sind nicht zwischen Mai und September (Jungenaufzuchtphase/Saugezeit) durchzufihren.

Hinweis: Es ist eine 6kologische Baubegleitung (6BB) zu benennen, die die fachgerechte und
rechtzeitige Durchfiihrung der MaBnahmen iberwacht (V1, V2, V3, V4). Die 6BB kontrolliert
Habitatbdume auf Besatz und ordnet die entsprechenden MalBnahmen (s.u.) fiir den
Individuenschutz von Flederméusen und Végeln bei Féllung und Rodung an.

Bauzeitliche Errichtung eines massiven Bauzauns in etwa 2 m Entfernung zur Bachoberkante zum
Schutz von unter- und oberirdischen Biberbauten vor Baufahrzeugen und -maf3nahmen.

Bauzeitliche Errichtung und Unterhaltung eines Amphibienzauns 6stlich und westlich des
Himmelsbachs am Rand der Eingriffsflache (siehe Abbildung 12), um das Verletzen und Téten von
moglichen wandernden Amphibien durch Baufahrzeuge zu verhindern. Hinweis: Finden die
BaumaBnahmen nur im Zeit raum von November bis Januar, d.h. auBerhalb méglicher
Wanderungszeiten von Amphibien, statt, entfallt die MaBnahme.

Die Beleuchtung der Baustellenflachen sowie der kiinftigen Sportstatten und Gebaude ist auf ein
Minimum zu reduzieren (zeitlich, rdumlich), Gehdlzbestande sind nicht direkt anzustrahlen.

Hinweis: Die Glasflache an den Gebéudefassaden ist gering zu halten, es sind Glasscheiben unter
modglichst ca. 50 cm Breite zu nutzen und bei gré3eren Glasscheiben Markierungen (Punkt- oder
Streifenmuster), mattiertes Glas, Drahtglas oder vergleichbar wirksame Malnahmen anzuwenden.

Stoffliche Eintrage durch Diingemittel und Pestizideinsatz auf den Sportflachen sowie
Schadstoffeintrage von den Parkflachen ausgehend in den Himmelbach sind durch geeignete
Schutzmalnahmen auf dem Stand der Technik zu verhindern. Der Eintrag von Baustoffen
(Oberbodeneintrag durch Gelandeangleichungen, etc.) in den Himmelbach und aufgestaute
Bereiche wahrend der Bauausfihrung ist zu verhindern.

6.6 Artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen (CEF-MalRnahmen)
Neupflanzung von einer etwa 50 m langen und 2 m breiten Hecke als Ersatz fiur den Verlust von
Strauchern fir in oder unter Gebuschen britende Vogelarten. Wird zuséatzlich in die Gehdlze entlang
des Himmelbachs eingegriffen, ist ein grof3erer Ausgleich notwendig und muss nachkalkuliert
werden. Hinweis: Werden keine Strducher entfernt, entfallt die MalBnahme.

Fir in Baumkronen nistende Vogelarten ist dieselbe Anzahl an Laubbdaumen neu zu pflanzen, wie in
der Planungsflache entfernt werden. Die Baume sind durch autochthone Laubbaumarten mit
mindestens 3 m Stammhdhe (bei Pflanzung; Pflanzdurchmesser 16/18) zu ersetzen. Hinweis:
Werden keine Baume entfernt, entféllt die MaBnahme.

Der Verlust von Baumquartieren durch Fallung der Bdume ist zu ersetzen. Fur baumbewohnende
Fledermause ist der Verlust von Rindentaschen und Spaltenquartieren im Verhaltnis 1:1 durch die
Anbringung von Spaltennistkasten auszugleichen, der Verlust von Baumhdohlen wird durch die
Anbringung von Hoéhlenkasten im Verhaltnis 3:1 (Ausgleich : Verlust) kompensiert. Zusatzlich ist der
Verlust von Baumhéhlen fiir baumbewohnende Vogelarten im Verhaltnis 3:1 (Ausgleich : Verlust)
auszugleichen. Hinweis: Werden die Bdume mit ihren Strukturen z.B. durch Stammversatz erhalten,
reduziert sich der Ausgleichsbedarf im entsprechenden Verhéltnis (Erhalt = kein Ausgleich).

Entsprechend dem Verlust an Nistplatzen durch Gebaudeabriss oder -umbau sind nach dem
MaRnahmenkatalog Umweltamt Nirnberg (2019) artspezifische Nistkasten an bestehenden oder
neu entstehenden Gebauden im Planungsgebiet oder Integration der Nistkasten in neuen
Gebaudefassaden als Ersatz fiir je 1 verlorenen gehenden Brutplatz anzubringen. Hinweis: Werden
keine BaumalBnahmen an den bestehenden Gebduden durchgefiihrt, entféllt der Ersatz.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Gebaudeform/ Gebaudehdhe:
Gebaudevor- und Ruickspriinge sind zulassig.
Sporthalle/Gastronomie/ Betriebswohnung: maximal. 11 m Wandhdéhe zulassig.
Tennishalle, Paddel-Tennishalle, Funktionsgebaude, Lager-/Geratehalle, Multifunktionsgebaude,
Technikraum: maximal. 8 m Wandhdhe zulassig.
Ballfangzaune sind bis zu 8 m zulassig. Masten zur Trainingsbeleuchtung sind bis zu einer Héhe von
18 m zulassig.

2. Dachform
Fir bauliche Anlagen sind Flachdacher, Satteldacher, Tonnendacher und Pultdacher zuldssig.

3. Dachneigung
Die Neigung darf zwischen 8° - 22° liegen.

4. Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, grau oder anthrazit zu erfolgen. Bei Flach- und
Pultdachern ist auch eine Deckung in Blech zulassig. Mind. 50% der geeigneten Dachflachen sind
mit Sonnenkollektoren und Solarmodulen auszustatten. Alternativ extensive Dachbegriinung.

5. Hohenlage:
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens darf max. 30 cm tiber dem vorhandenen ggf.

angepassten (vgl. Il. 6.) Gelande liegen. Bezugspunkt ist der hdchste Schnittpunkt des Gebaudes
mit dem Gelande.

6. Geldandeanpassung
Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind moglichst
gering zu halten. Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.
Aufschittungen und Abgrabungen missen sich in die Eigenart der naturlichen Gelandeoberflache
einfligen. Stitzmauern sind nur bis zu 0,5 m zulassig. GroRere Hohenunterschiede sind als
Erdbdschungen oder mit Natursteinen zuldssig.

7. Garagen und Stellplatze
Innerhalb der Bauflache sind Garagen und Stellplatze fir Beschaftigte auch aufierhalb der
Baugrenze zulassig.

8. Einfriedungen
Zaune an der Grundstlicksgrenze sind in offener Ausfiihrung (Drahtgitter,
Maschendraht) zuldssig.
Die Ausgleichsflachen diirfen nicht eingezaunt werden. Die Zaune sind so anzulegen,
dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15
cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.

9. Gelander, Banden
Zur Einfassung der Spielfelder ist die Errichtung umlaufender Gelander und Banden zulassig.

lll. TEXTLICHE HINWEISE:

1. Denkmalschutz
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden,
dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
werden missen. Archaologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG,
insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

2. Hangwasser / Uberschwemmungen
Auf zuflieBendes Hangwasser und wird hingewiesen. Der Geltungsbereich befindet sich im
wassersensiblen Bereich des Himmelbachs (Gewasser 3. Ordnung).

3. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Herstellung und Bereitstellung von Garagen, Stellplatzen
und Fahrradabstellplatzen der Stadt Lauf a.d.Pegnitz in der jeweils giltigen Fassung muss
eingehalten werden.

4. Beleuchtung

Die AufRenbeleuchtung hat, sofern méglich, in insektenfreundlicher Weise zu erfolgen.

5. Entwasserung
Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Lauf in der aktuell gliltigen Fassung wird hingewiesen.
Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in Zisternen) und fir die
Sportplatzbewasserung oder fir die Toilettensplilung zu verwenden oder durch Sickerschachte auf
dem Grundstlick zurtickzuhalten.
Die GroRRe der Auffangbehalter sollte pro 50 m? Dachflache 1 m? nicht unterschreiten.

6. Schallschutz

Es sind nur solche Nutzungen zugelassen, die in der schalltechnischen Untersuchung (IBAS,
23.04.2026, BerichtNr. 21-12979-002) standortbezogen, gepruft wurden.

7. Bauverbotszone
Auf die Bauverbotszone der ST2241 wird hingewiesen.

8. Externe Ausgleichflache
Zuordnung von externen Ausgleichsflachen
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden Teilflachen von 1.312 gm der FI.Nrn. 1231 und
1231/2, jeweils Gmkg. Leinburg eines Okokontos als externe Ausgleichsflache zugeordnet (siehe
Begrindung).

lll. Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 65
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch in Kraft.
Mit In Kraft treten dieses Bebauungsplans sind die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 65 mit seinen 2 Tekturen fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
aufgehoben.

Verfahrensvermerk:

1) Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ..., die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstblich bekannt gemacht.

2) Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der

Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..ooeeiiiis stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch
Veroéffentlichung im Internet und Auslage in der Zeit vom ................. bis ..o
stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

............................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............oovvvvvvnnnnen. bis .o beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ..............cccuueeeeee.. im Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die

Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veroffentlichung im Internet und Auslegung
wurden bekannt gemacht.

6) Die Stadt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ...........ccccccceeeeenn. den

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

Thomas Lang (Erster Blirgermeister)

7) Ausgefertigt
Stadt Lauf a.d.Pegnitz, den .............

(Siegel)

Thomas Lang (Erster Birgermeister)

8)Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Stadt Lauf a.d.Pegnitz, den .............

(Siegel)

Thomas Lang (Erster Blrgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 116

der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
yoportplatz Laufer SV mit Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 65 Gewerbegebiet

Wetzendorf - Ost"
Vorentwurf 21.07.2026

Stadtbauamt Lauf a.d. Pegnitz Planfertiger:

TE AM 4 Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner GmbH
90491 nirnbergedenberger str. 65 telefon 0911/39357-0
www.teamd4-planung.de info@team4-planung.de

Lauf a.d.Pegnitz, den
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz
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