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1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das Blindeninstitut bietet blinden und sehbehinderten sowie mit weiteren, teils komplexen Behin-
derungen versehenen Kindern und Jugendlichen vielfaltige Angebote zum Beispiel in Form von
Wohnplatzen, einer heilpadagogischen Tagesstatte sowie der ,Schule am Dachsberg®.

Die Wohnnutzung sowie ein Teil der Schule sind aktuell in den drei nordwestlichen Bestandbau-
ten, den sogen. ,Sternen” verortet. Neben der bautechnisch erforderlichen Sanierung haben sich
auch die Rahmenbedingungen und Anforderungen an Wohn- und Schulnutzung grundlegend ge-
andert. Daher ist es notwendig die Raumstrukturen und -grof3en in dem kombinierten Wohn- und
Schulbereich rdumlich anzupassen.

Die erforderlichen raumlichen Veranderungen sind in den Bestandgebauden, den sog. ,Sternen®
nicht mehr umsetzbar. Es wird daher eine bauliche Entwicklung mit drei Ersatzneubauten westlich
der bestehenden ,Sterne“ auf dem Grundstlck des Blindeninstituts angestrebt. Hierbei werden
gegenuber der aktuellen Nutzung keine neuen Betreuungs- oder Wohnkapazitaten geschaffen.
Die Anzahl an Wohn-, Tagesstatten- und Schulplatzen bleibt somit konstant. Da die Sanierung
der ,Sterne” wirtschaftlich nicht darstellbar ist, sollen diese nach Vollendung der BaumalRnahme
rickgebaut werden.

Zusatzlich zu den Ersatzneubauten sollen die Bestandsgebaude im Siden, das Tagesstattenge-
baude sowie das Schulgebaude mit der denkmalgeschitzten Villa generalsaniert werden.

Weiterhin sollen flr das Areal ein Wirtschaftshof sowie neue Parkplatze flr Mitarbeiter und Be-
sucher im Sltidosten des Plangebiets geschaffen werden. Die verkehrliche interne ErschlieBung
des Gelandes soll mit einer Ringerschlielung verbessert werden. Im Rahmen der baulichen Ent-
wicklung ist zudem geplant, die Freianlagen aufzuwerten und damit die Aufenthaltsqualitaten far
die Nutzer zu verbessern.

Als Grundlage fur die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans dienen die stadtebaulichen
und griinordnerischen Konzepte von kreuger-wilkins Architekten und toponauten Landschaftsar-
chitekten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rickersdorf wird der Geltungsbereich als Sondergebiet
SO 2 Blindenschule mit zu erhaltendem Baum- und Waldbestand sowie Bannwald (Art. 11
BayWaldG) dargestellt.

Da die im Flachennutzungsplan dargestellten Waldflachen planungsrechtlich als Auf’enbereich
gemal § 35 BauGB einzustufen sind, ist fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

1.2 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 8/6 ,Am Dachsberg“ befindet sich
am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Ruckersdorf und umfasst die Bestandsgebaude des
Blindeninstitutes und den im Westen gelegenen Bannwald, welcher sich ebenfalls im Eigentum
des Blindeninstitutes befindet. Das Plangebiet grenzt im Osten an die Wohngebaude des Wohn-
gebiets noérdlich und dstlich der Stralle Am Dachsberg. Im Siden grenzen die Bahntrasse Nirn-
berg-Lauf sowie die Bundesstralle B 14 an. Im Westen und Norden grenzen Waldflachen an das
Plangebiet. Sudlich des Plangebiets liegt die Bahnstation Riickersdorf, die vom Blindeninstitut in
ca. 3 Gehminuten erreicht werden kann. Das Plangebiet wird Uber die StralRe Dachsbergweg




Gemeinde Rickersdorf

erschlossen, die in dstliche Richtung zum Ortszentrum und dessen HauptstraRe mit verschiede-
nen Einkaufs- und Nahversorgungsmaoglichkeiten flhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 8/6 ,Am
Dachsberg“ umfasst die Flurstiicke: 288/20, 288/40, 653, 653/4, 653/19, 653/20 - alle in der Ge-
markung Ruckersdorf.

Die GesamtgroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5,6 ha.
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Lage des
BBP & GOP Nr. 8/6
“Am Dachsberg“

Lage des Bebauungsplans (BBP) mit integriertem Griinordnungsplans (GOP) Nr. 8/6 ,Am Dachsberg” (Bayerische
Vermessungsverwaltung 2025, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

1.3 Verfahren

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) und
die aufgrund § 9a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen (BauNVO + PlanZV). Zustandig fur
die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde Riickersdorf. Das Verfahren selbst ist in
den §§ 1 bis 10 bzw. 13, 13a BauGB geregelt.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 8/6 ,Am Dachsberg“ wird im sogenannten Regelver-
fahren erstellt. Somit finden die Anwendung der 6kologischen Eingriffsregelung sowie die Durch-
fuhrung einer strategischen Umweltprifung statt. Die Umweltpriifung wird in Form eines Umwelt-
berichtes dokumentiert und ist Teil der vorliegenden Begriindung (Teil B).

Vorentwurf Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr 8/6 Seite 3 von 26
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

21 Raumordnung und Landesplanung

Die gemal} § 1 Abs. 4 BauGB zu beachtenden Ziele der Raumordnung fur die Bauleitplanung in
der Gemeinde Ruckersdorf enthalten das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand
2023) sowie der Regionalplan Region Nirnberg (RP 7).

Die Gemeinde Rickersdorf wird im LEP dem ,Verdichtungsraum® und im RP 7 dem Stadt- und
Umlandbereich im gro3en Verdichtungsraum Nirnberg / Erlangen / Furth / Schwabach zugeord-
net.

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben fir die
Entwicklung des gesamten Landes erfillen, sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe-
und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevélke-
rungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegen wirken, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Frei-
raumstruktur verfigen und ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben. Weiterhin ist an Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das 6ffentliche
Verkehrsnetz, insbesondere mit Zugang zum schienengebundenen &ffentlichen Personennah-
verkehr, die Siedlungsentwicklung zu konzentrieren.

Verdichtungsrdume sind bevorzugte Standorte flir die Wirtschaft, das Bildungswesen, den
Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit tberregionaler Ausstrahlung und hoher Be-
deutung fur die Entwicklung ganz Bayerns. Diese Funktionen gilt es zu sichern und weiterzuent-
wickeln. Da die Raumnutzungsanspriiche in Verdichtungsraumen besonders vielfaltig sind,
kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an rdumlich geeignete Standorte zu lenken. Die Ver-
dichtungsrdume missen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeitsraum fir die
Bevolkerung entwickelt und geordnet werden. Eine wichtige Voraussetzung hierfir sind ein qua-
litativ hochwertiges Umfeld, eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie- Bildungs-, Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen.

Eine flachendeckende Versorgung der Bevolkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der
Daseinsvorsorge ist fur die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen in allen Teilrdumen unabdingbar. Zu den sozialen Einrichtungen und Diensten der Da-
seinsvorsorge gehdren z.B. zeitgemale und inklusiv ausgestaltete Einrichtungen und Dienste
aus dem Bereich der Jugendarbeit, der Ehe- und Familienberatung, der Erziehungsberatung, der
Altenpflege, der Integrationsférderung sowie fur Menschen mit Behinderung.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst vor-
rangig zu nutzen. Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fir eine bauliche
Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brach-
flachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig ge-
nutzt werden. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels von
zentraler Bedeutung fur funktionsfahige und attraktive Innenstadte und Ortskerne, die als wirt-
schaftliche, soziale und kulturelle Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestarkt werden
mussen.

Die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung werden in diesem Bebauungsplan
berucksichtigt.




Gemeinde Rickersdorf

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (FNP / LP) der Gemeinde Riickersdorf
stellt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans den 6stlichen Teil als ,Sondergebiet
SO 2 Blindenschule mit méglichst zu erhaltendem Baumbestand und mit zu erhaltendem Wald-
bestand dar. Der westliche Teil wird als Bannwald (Art. 11 BayWaldG) dargestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsp/an Geme/nde Ruckersdorf (Que//e Gememde
Riickersdorf)

Da der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Plangebiet neben der Sonderbauflache
auch Waldflachen darstellt, die iberplant werden, ist eine Anderung des FNP/LP im Parallelver-
fahren notwendig, um den Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan zu entwickeln.

Vorentwurf Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr 8/6 Seite 5 von 26
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Gemeinde Rickersdorf

3 Angaben zum Bestand

3.1 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist im dstlichen und stdlichen Bereich durch die Bestandsgebaude des Blinden-
instituts gepragt. Diese sind mit langen, riegelartigen Gebauden so organisiert, dass sie einen
klaren Abschluss in Richtung Stden zur Bahnstrecke sowie in Richtung Osten zum angrenzen-
den Wohngebiet Am Dachsberg aufweisen. Mit diesem klaren Abschluss entsteht ein geschiitz-
ter, rGckwartiger Innenbereich, worin sich Anbauten der auf3enliegenden Gebaude sowie die drei
sogenannten Sterne um verschiedene Platzsituationen herum organisieren.

Die derzeitige Nutzung ist Wald bzw. Erholungsflache. Die Vegetation im westlichen Bereich ist
groftenteils als strukturreicher Nadelmischwald zu bezeichnen. Durch den Waldbestand im Wes-
ten flhrt ein Wegenetz aus geschotterten bzw. mit wassergebundener Wegedecke befestigten
Wegen die zahlreiche Spielgerate bzw. Erlebnisstationen sowie einen Sportplatz und ein kleine-
res Gebaude miteinander verbinden. Im Osten, Suden und kleinteilig im Norden ist hauptsachlich
standortgerechter Laubmischwald vorhanden, auch durch diese Waldbereiche fiihren meist ge-
schotterte Wege oder Trampelpfade.

ki’

Wald mit Spielgerédten im Westen, Waldbereiche mit angrenzendem Parkplatz im Siiden und Aufenthaltsbereiche im
Zentrum des Geltungsbereiches (eigene Bilder 2020)

Die Randbereiche der Bestandsgebaude im Zentrum, Stiden und Osten des Geltungsbereiches
sind groéRtenteils als Rasenflachen teilweise mit einzelnen Laub-, Obst und Nadelbdumen oder
als Strauchpflanzungen angelegt. Die Freiflachen sind mit Aufenthaltsbereichen und Spielgeraten
ausgestattet. Die Anlagen des Blindeninstituts sind vollstandig eingefriedet.

3.2 Ortsbild / Landschaftsbild / Topografie

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ruckersdorf und ist aufgrund des umgebenden
Waldbestandes kaum einsehbar. Das Ortsbild im westlichen und nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches ist hauptséchlich von Wald gepréagt. Ostlich des Geltungsbereiches grenzt ein Wohn-
gebiet an, dass noérdlich und dstlich der Stra3e ,Am Dachsberg® liegt. Es ist mit Einfamilienhau-
sern in Reihen- und Doppelhausbauweise aus den 1970er und 80er Jahren sowie deren zuge-
hérigen Hausgarten gepragt. Es dominieren zweigeschossige Reihenhduser mit Satteldachern.
Vereinzelt sind Flachdacher vorhanden. Stdlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahntrasse
Nurnberg — Lauf sowie die Bundesstralle B 14.

Das Gelande im Geltungsbereich neigt sich in sidwestlicher Richtung. Das Gelande im Suden
im Bereich der ErschlieBungsstralle liegt bei ca. 330 m . NN und steigt bis an die nérdliche
Grenze des Geltungsbereiches auf ca. 337,5 m t. NN an.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber den Dachsbergweg erschlossen, der weiter dstlich in die Frankenstralle
mundet. Zusatzlich ist eine ErschlieBung von der Stralle ,Am Dachsberg“ im norddstlichen

Vorentwurf Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr 8/6 Seite 6 von 26
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Bereich des Plangebiets vorhanden. Diese ist jedoch untergeordnet und dient nicht der Haupter-
schlielfung. Die Neuplanung sieht vor diese Zufahrt um ca. 30 m nach Norden, an die Grund-
stiicksgrenze des Blindeninstituts zu verlegen.

Uber die Frankenstrae kann die HauptstraRRe und das Ortszentrum erreicht werden. Die als Bun-
desstralde B 14 klassifizierte HauptstralRe ermoglicht nicht nur eine schnelle Verbindung Richtung
Nurnberg und Lauf, sondern dient auch als Autobahnzubringer zur ca. 4 km westlich liegenden
Autobahn BAB 3.

Uber den direkt stidlich gelegenen Bahnhaltepunkt ,Riickersdorf* kdnnen die Bahnverbindungen
Nurnberg — Lauf — Hersbruck (rechts der Pegnitz) / Neuhaus (Pegnitz) bzw. Nurnberg - Neunkir-
chen am Sand / Simmelsdorf-Hittenbach genutzt werden.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Baugrundstlck befindet sich im Eigentum der Blindeninstitutsstiftung.

4 Planung

4.1 Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Unter Berucksichtigung des erhaltenswerten Wald- und Baumbestandes sowie der beschrankten
FlachengrélRe des Baugrundstiicks wurden verschiedene Bebauungsvarianten geprift.

Eine Sanierung der vorhandenen Sterne hat sich als nicht zielfuhrend herausgestellt, da eine
Modernisierung mit den beengten Verhaltnissen nicht vereinbar ist.

Fir die Option Neubau ist eine wesentliche Voraussetzung der nahtlose Ubergang der Nutzung
zwischen Bestandsgebauden und Neubauten, um die besonderen Bedurfnisse der Schiler und
Bewohner des Blindeninstitutes berlcksichtigen zu kénnen.
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Freianlagenplan mit Darstellung der bestehenden und geplanten Gebéude, der Freiraumgestaltung und der verkehrli-
chen ErschlieBung. Die markierten Gebéaude (,Sterne”) werden nach Nutzungsaufnahme der Neubauten stillgelegt und
zurtickgebaut. Erstellt durch: toponauten GmbH, Gesellschaft fiir Landschaftsarchitektur und Stadtplanung, Stand:
11.04.2025




Somit ist die Variante einer Neubebauung im Westen des Plangebietes, mit anschlielendem
Ruckbau der Sterne entwickelt worden.

Das stadtebauliche Konzept sieht drei zwei- bis dreigeschossige Neubauten vor, um den Platz-
bedarf fur die Umsiedlung der verschiedenen Nutzungen decken zu kénnen. Die Anforderungen
an moderne Klimatechnik sowie die klimatischen und energetischen Vorteile einer extensiven
Dachbegriinungen und Solaranlagen kénnen durch Gebaude mit Flachdachern ausgenutzt wer-
den. Die Gebaude gruppieren sich im nordwestlichen Teil des Sondergebiets SO 1 und bilden
zusammen mit dem noch bestehenden, westlichen Stern eine Hofsituation aus. Nach auf3en hin
bilden die Gebaude einen Abschluss zum westlich und nérdlich angrenzenden Waldgebiet.

Mit den Neubauten wird auch die interne Erschliel3ung des Blindeninstituts neu strukturiert. Durch
den Schulbetrieb ist es notwendig, dass an Werktagen Kleinbusse die Schuler direkt zu den
Schulgebauden bringen. Da die schulische Nutzung in allen Gebaude stattfindet, ist fur die ver-
kehrliche Anbindung wie auch den Zugang fir Rettungskrafte, eine neue RingerschlieRung mit
Stellplatzen fur die Busse der Schulkinder geplant.

Weiterhin werden die bestehenden Parkmdglichkeiten entlang des Dachsbergwegs auf dem Ge-
lande umgebaut und erweitert. Dartiber hinaus soll es im Plangebiet keine weiteren Flachen fir
den ruhenden Verkehr geben.

Ebenfalls soll der Wirtschaftshof nérdlich des Dachsbergwegs neu strukturiert werden. Der Wirt-
schaftshof beinhaltet unter anderem eine fir den Betrieb notwendige Mullpresse, Mullcontainer
und Unterstande fir notwendige Maschinen zum Unterhalt des Blindeninstituts.

Hauptziele der Griinordnung sind der Erhalt méglichst vieler groRer Laubbaume und Waldflachen
sowie eine intensive Durchgriinung der neuen Freibereiche mit Baumpflanzungen.

Dazu wurden die Baumkronen eingemessen und beim stadtebaulichen Entwurf darauf geachtet,
die Wurzelschutzbereiche nach DIN 18920 (Kronentraufe plus 1,5 m) moglichst weitgehend von
Bebauungen und Belagsflachen freizuhalten. In den geplanten Freianlagen sollen zudem zahl-
reiche Laubbaume gepflanzt werden.

4.2 Planungsgrundsitze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung sowie der Anpassung an kunftige soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anfor-
derungen gerecht werden. Er soll dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden. Er ist
zum Wohl der Allgemeinheit aufzustellen.

Neben diesen Planungsleitlinien findet die gewlnschte stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
insbesondere in folgenden Planungsgrundsatzen gemaf § 1 Abs. 6 BauGB ihren Ausdruck:

— Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedlirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Frei-
zeit und Erholung sind insbesondere zu berucksichtigen

— Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile durch die Anpassung der Kubatur der geplanten Gebaude an die ndhere Umge-
bung

— Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds — durch die bestmdgliche Ein-
bindung der neuen baulichen Anlagen in die vorhandenen Strukturen (baulich und grin-
ordnerisch)




— Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege - durch die Integration von griinordnerischen Mallhahmen zur op-
tischen Einbindung der Planung

— Schutz vor moéglichen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) durch Betrieb der
geplanten Nutzung sowie auf die geplanten Nutzungen und Festsetzen ggf. erforderlicher
Malnahmen

— Berilcksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern durch die Si-
cherstellung einer geordneten, umweltfreundlichen Entwasserung

— Bericksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie - durch die Ermdglichung von Solarenergieanlagen und Son-
nenkollektoren

— Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen durch Rege-
lungen zur Grundflachenzahl und Dimensionierung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen

4.3 Art der baulichen Nutzung

Um das Blindeninstitut mit seinen Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, wird das Bauge-
biet innerhalb des Geltungsbereichs als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,For-
derzentrum Blindeninstitut“ gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Damit werden Anlagen und Einrich-
tungen fir schulische, padagogische und therapeutische Zwecke sowie Wohnen und dazuge-
hérende Nebenanlagen ermdglicht.

Fur eine differenzierte Bestimmung der stadtebaulichen Parameter werden zusatzlich die Teil-
baugebiete SO 1 bis SO 3 festgesetzt. Innerhalb der Teilbaugebiete SO 1 und SO 2 sind die Be-
standsgebaude zu sichern und die Neubauten zu erméglichen. Folgenden Nutzungen sind zulas-

sig:
¢ Anlagen und Einrichtungen fur die schulische Ausbildung von Sehbehinderten und Blinde
e Wohngebaude fir Klienten,
¢ Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
¢ Anlagen flr eine institutsbezogene Verwaltung.

Das Teilbaugebiet SO 3 dient der Unterbringung des Wirtschaftshofs, daher sind nur untergeord-
nete, dem Sonstigen Sondergebiet dienende Nebenanlagen zulassig:

e Lagerflachen,
e Flachen zur Abfallentsorgung,

e Gerate-/Maschinengaragen, Carports.

4.4 MaR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen / Hohenbezugspunkt

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilbaugebieten derart bestimmt, das
sowohl die Bestandsgebaude beriicksichtigt als auch die geplanten Gebaude ermdglicht werden.
Aufgrund seiner grofen Flache kann fur das Teilbaugebiet SO 1 eine GRZ von 0,55 festgesetzt
werden, die sowohl die Neubauten als auch die verbleibenden sowie die zuklnftig rickzubauen-
den Bestandsgebaude berlcksichtigt. Im Teilbaugebiet SO 2 ist aufgrund der geringen Grolke
eine recht hohe GRZ von 0,75 zulassig, die das Bestandsgebaude berucksichtigt. Fur die Neben-
anlagen im Teilbaugebiet SO 3 wird ebenfalls eine GRZ von 0,5 bestimmt.

Die Hohe der Gebaude wird zum einen Uber die maximale Anzahl der Vollgeschosse und zum
anderen Uber maximal zuldssige Wand- und Firsthéhe bestimmt. Aufgrund der bewegten




Topografie wird der untere Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen Uber ei-
nen Hohenbezugspunkt innerhalb eines jeden Baufensters festgesetzt.

Aus Sicherheitsgrinden sind Gelander zum Arbeitsschutz auf den Flachdachern zulassig, die die
festgesetzte Wandhdhe Gberschreiten kénnen.

4.5 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Abstandsflichen

Da eine offene Bauweise i.S. der BauNVO nur Gebaudelangen bis zu 50 m zulasst, ist im vorlie-
genden Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt, die auch die teils sehr langen
Bestandsgebaude mit ca. 70 m oder auch 125 m bericksichtigt. Die geplanten Baukorper werden
deutlich kompakter und besitzen Fassadenlangen von 35 m bis ca. 55 m.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und zeigen bereits
auf Ebene des Bebauungsplans den zukinftigen Stadtebau auf. Vor diesem Hintergrund werden
die Terrassenflachen — als Teil von Hauptgebauden — separat bestimmt, sodass mit den festge-
setzten Baugrenzen vor allem die angestrebte Kubatur erfasst wird. Eine Einfassung der Terras-
sen durch Pergolen erméglicht den Aufenthalt auch bei schlechtem Wetter und erhéht gleichzeitig
die Sicherheit fur die Schiler und Klienten.

Da fir die Sterne zukunftig lediglich das Bestandsrecht genutzt werden soll, bis die Neubauten
errichtet sind und das Blindeninstitut dorthin umgezogen ist, werden fir diese Gebaude keine
Baugrenzen festgesetzt. Damit kdnnen die Sterne im Rahmen ihres Bestandsrechts genutzt wer-
den, eine Umnutzung oder ein An-, Um- und Neubau wird damit ausgeschlossen und der vom
Blindeninstitut angestrebte Rickbau planungsrechtlich vorgezeichnet.

Im Ubergang zwischen dem Bestandsgebaude im Teilbaugebiet SO 2 und den nérdlich angren-
zenden Neubauten im Teilbaugebiet SO 1 wird die geplante ErschlieSungsstrale mit einem De-
ckel Uberbaut. Damit wird eine sichere Querung zwischen den einzelnen Gebauden ermoglicht
und zugleich die Aufenthaltsqualitat durch eine ansprechende Freiraumgestaltung deutlich er-
hoht. Fur die darunterliegende private Verkehrsflache ist eine lichte Hohe von mindestens 3 m
einzuhalten.

In der Gemeinde gilt die Abstandsflachensatzung (Satzung Uber abweichende Male der Ab-
standsflachentiefe vom 18.01.2021), die auf3erhalb von Gewerbe-, Kern-, Industrie und Urbanen
Gebieten Abstandsflachen von 1,0 H bestimmt. Um vor allem im Bereich der Neubauten eine
moglichst kompakte Stellung der Gebaude zu erméglichen und damit in Anspruch genommene
Waldflachen zu reduzieren, gelten abweichend die Bestimmungen des Abstandsflachenrechts
der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Damit kénnen bei Einhaltung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Abstandsflachen von 0,4 H angewendet werden.

4.6 Stellpldtze / Garagen / Carports und deren Zufahrten / Flachen fiir Nebenanlagen

Fur die notwendigen Stellplatze werden entlang der festgesetzten, privaten Verkehrsflache, die
einer Ringerschlielung dient, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur Stellplatze so-
wie fur Busstellplatze definiert. Darin kdnnen Stellplatze fur die Kfz der Mitarbeiter und Besucher,
Dienstwagen sowie fir die Kleinbusse zur Beférderung der Schiler zu ihren Schulgebauden auf
dem Gelande nachgewiesen werden.

Innerhalb des Teilbaugebiets SO 3 sind Flachen flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Wirtschaftshof festgesetzt. Diese dienen zum einen Millsammelstellen und zum anderen flur Un-
terstande von Fahrzeugen fur den Unterhalt der Anlagen des Blindeninstituts.

Stellplatze, Wege und Belagsflachen innerhalb der Teilbaugebiete SO 1 und SO 2 sind mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen. Dies wirkt dem Versiegelungsgrad entgegen und verrin-
gert so die Auswirkungen der Planung auf den Grundwasserhaushalt.




4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlielBung des Plangebiets erfolgt im Osten Uber den Dachsbergweg, der weiter 6stlich in
die Frankenstralle libergeht. Eine weitere Anbindung an das gemeindliche Stral3ennetz findet im
Norden an die Stral’e Am Dachsberg statt. Fur die verkehrliche Erschliel3ung innerhalb des Plan-
gebiets sind private Verkehrsflachen festgesetzt, welche eine ringférmige ErschlieRung ausbil-
den. Damit verbunden sind Vorteile fir den Zubringer- und Abholverkehr der Klienten an ihren
jeweiligen Ausbildungs- oder Pflegeort sowie ein verkehrsfreier, innenliegender Freiraum mit ho-
her Aufenthaltsqualitat.

Entlang der privaten Verkehrsflachen sind zusatzlich private Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt, die die Stellplatzflachen fir Mitarbeiter und Besucher wie auch fur die
Kleinbusse definieren. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Rulckersdorf in ihrer aktuellen Fassung.

Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache zwischen den Teilbaugebieten SO 1 und
SO 2 kann der Straflenraum flr eine leichtere Querung und qualitatvolle Freiraumgestaltung
uberbaut werden. Es ist eine lichte HOhe von 3 m zu beachten, um die neue RingerschlieRung
an dieser Stelle unter dem Landschaftsdeckel hindurchfuhren zu kénnen.

4.8 Fiihrung von Versorgungsleitungen / Anlagen zur Versorgung

Um Stdérungen des Ortsbildes bzw. des gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets zu
vermeiden, sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Zum Schutz von Bestandsb&au-
men und Baumneupflanzungen sind Regelungen zu Schutzabstidnden und SchutzmalRnahmen
getroffen.

Im Bereich des Teilbaugebiets SO 2 besteht bereits eine Trafostation zur Versorgung des Be-
standsgebaudes mit Strom. Dieser Standort wird mit Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

4.9 Leitungsrecht

Das festgesetzte Leitungsrecht innerhalb des Teilbaugebiets SO 1 sowie innerhalb der privaten
Verkehrsflache dient der ErschlieRung des bestehenden Trafos zur Versorgung mit Strom. Damit
wird die bereits bestehende Leitung zu Gunsten des Versorgers in inrem Bestand sowie Unterhalt
gesichert.

4.10 Immissionsschutz
Larm

Da auf das Plangebiet sowohl Verkehrsgerausche einwirken als auch vom Plangebiet Anlagen-
gerausche ausgehen, ist ein Gutachten mit einer Bewertung der Schallimmissions- und Schalle-
missionsprognosen zum Verkehrs- und Anlagenlarm erstellt worden (Tasch Gmbh & co.kg,
21.10.2025), um sicherzustellen, dass durch die Planung keine schutzwurdigen Nutzungen be-
eintrachtigt werden. Maligabe fir diese Bewertung sind verschiedene gesetzliche Vorschriften
und Normen, welche Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte (Verkehrslarm) sowie Immissi-
onsrichtwerte (Anlagenlarm) beinhalten. Das Plangebiet wird aufgrund seiner Nutzung als Misch-
gebiet bewertet.

Fir die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen, welche
Orientierungswerte enthalt (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts). Neben den Orientierungswerten
der DIN 18005 ist ,fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stralen® die
16. BImSchV zugrunde zu legen. Fur diesen Fall gelten Immissionsgrenzwerte, die mit 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts etwas hoher liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005.




Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die TA Larm keine Orientie-
rungs- oder Immissionsgrenzwerte, sondern Immissionsrichtwerte, welche nicht Uberschritten
werden durfen. Aufgrund der als Mischgebiet einzuordnenden Nutzung liegen diese innerhalb
des Plangebiets bei 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Fir die Wohnnutzung auf3erhalb des
Plangebiets werden die Werte eines Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts
angenommen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden hierbei unter Berticksichtigung der vorliegen-
den Rahmenplanung (gemischte Nutzung Tagespflege- sowie Bildungseinrichtungen und Woh-
nen im nordlichen Plangebiet) die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissio-
nen ermittelt. Des Weiteren wurde erganzend Uberpruft, ob fur bestehende Nutzungen im Umfeld
des Plangebiets durch Anlagengerausche, welche nach der TA Larm bewertet werden, Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden.

Verkehrsgerausche

Verkehrsgerdusche auf das Plangebiet

Im Gutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche untersucht und
mit Hilfe von Larmrasterkarten unter Berilcksichtigung der geplanten wie auch der bestehenden
Gebaude dargestellt. Auf das Plangebiet wirken vor allem Verkehrsgerausche von der stdlich
des Plangebiets verlaufenden Bundesstralle B 14 sowie der Eisenbahnlinie Nirnberg — Lauf ein.
Hierbei zeigt sich, dass lediglich fir die larmabgewandten Fassaden sowie flir die nordlichen
Gebaudeteile die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten werden. Die Immissionsgrenz-
werte gem. 16. BImSchV werden lediglich fur die drei sudlichsten Gebaudeteile im Bereich der
larmzugewandten Fassaden um 1 dB(A) bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

Weiterhin ist festzuhalten, dass fiir die sudliche Fassade des slidlichsten Gebaudes, das der
Bahnlinie und der Bundesstralle am nachsten ist, im Tageszeitraum die Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung (70 dB(A) tags) erreicht bzw. Uberschritten wird. Im Nachtzeitraum liegt die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei 60 dB(A) und betrifft zudem das 0Ostlich liegende, denk-
malgeschitzte Gebaude. Da beide Gebaude in der Nacht nicht genutzt werden, liegt hier auch
keine Betroffenheit vor.

Schallschutzmalnahmen:

Gemal den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die fur bestimmte Nut-
zungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmt, sollte stets
versucht werden, zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquellen ausreichende
Abstande einzuhalten. Da mit der vorliegenden Planung eine Neustrukturierung und Nachver-
dichtung eines bereits bebauten Areals in direkter Nahe schallemittierender Verkehrstrassen vor-
bereitet wird, kdnnen ausreichende Absténde nicht eingeplant werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. Schirmwande entlang von Strafen) vor allem zum
Schutz der Obergeschosse waren nur mit einem hohen bautechnischen Aufwand umsetzbar und
waren stadtebaulich nicht gewlnscht.

Wie oben aufgezeigt werden im Tages- und Nachtzeitraum die Immissionsgrenzwerte Uberschrit-
ten, fur die sudlichen Fassade des zur Bahnstrecke ausgerichteten, sudlichsten Gebaudes wird
auch die Grenze der Gesundheitsgefahrdung (> 70 dB(A)) im Tageszeitraum. Mit der stadtebau-
lichen Konzeption kdnnen durch Raumkanten zu den beiden sudlich angrenzenden Trassen be-
reits die Emissionen gestoppt und ein Grofiteil der Ubrigen Fassadenseiten vor Verkehrslarm ge-
schitzt werden.




Auf architektonischer Ebene ist weiterhin zur prifen, ob mithilfe larmorientierter Grundrissgestal-
tung mindestens ein Fenster jedes schutzbedurftigen Raums zu einer larmabgewandten Seite
orientiert werden kann. Alternativ kbnnen die Grundrisse so gestaltet werden, dass an den be-
troffenen Fassadenabschnitten keine schutzbedirftigen Rdume im Sinne der DIN 4109 angeord-
net werden. So kdnnen unter anderem Treppenhauser, Flure oder Bader angeordnet werden.

AnschlielRend kénnen durch passive SchallschutzmalRnahmen die eingesetzten Bauteile so di-
mensioniert werden, dass zu Larmquellen orientierte Aufenthaltsraume geschutzt und der Innen-
raumpegel so weit reduziert wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse ermdéglicht werden.

Im Bebauungsplan sind sowohl Grundrissorientierungen als auch passive Schallschutzmalinah-
men textlich und zeichnerisch festgesetzt. Somit kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
in den Innenrdumen gewahrleistet werden.

Schallschutz fur Auf3enwohnbereiche

Die baulichen Schallschutzmalinahmen zielen auf die Innenpegel von Aufenthaltsraumen in Ge-
bauden ab. Weiterhin ist der Schutz von Aulenwohnbereichen mit Aufenthaltsqualitat (Privatgar-
ten, Terrassen, Balkone o. A.) zu priifen. Bei Dauerschallpegeln > 62 dB(A) kdnnen unzumutbare
Stérungen der Kommunikation und der Erholung auftreten, sodass Festsetzungen zum Schutz
des Aulienwohnbereichs zu treffen sind. In der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) entsteht flir die Aul3en-
wohnbereiche keine Betroffenheit.

Auf Grundlage der durchgeflhrten Berechnungen kann der Schwellenwert von 62 dB(A) nur teil-
weise eingehalten werden und bei einer Ausgestaltung von Balkonen oder Loggien sind Mal3-
nahmen zum Schutz vor Verkehrsgerauschen (z.B. verglaste Balkone) zu treffen. Fur die 1arm-
abgewandten Bereiche wird der Schwellenwert eingehalten und bei der Ausgestaltung von Au-
Renwohnbereichen sind keine weiteren Schutzmaflinahmen zu ergreifen.

Anlagengerausche

Gewerbe- und Anlagengerausche

Fir den Tageszeitraum werden die entsprechenden umliegenden Gebietsanforderungen (6stlich
und ndrdlich: Allgemeines Wohngebiet) eingehalten. Lediglich fur den Nachtzeitraum wirden
Uberschreitungen bei der Nutzung des Wirtschaftshofs sowie beim An- und Abfahren von Stell-
platzen innerhalb eines 28 m Abstands zu den nachstliegenden Immissionsorten auftreten. Als
MaRnahme ist eine Nutzung der genannten Anlagen im Nachtzeitraum ausgeschlossen.

411 Gestalterische Festsetzungen

Die Bestimmungen zu Fassaden, Fassadenfarben sowie zu Dachform und Einfriedungen geben
einen Rahmen von Gestaltungsmdglichkeiten vor, welche den Charakter des Institutsgeléandes
pragen.

Déacher / Dachaufbauten

Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude sind ab einer Grélie von 15 m? mit einer exten-
siven Dachbegriindung (Retentionsgriindacher) zu begriinen. Dies reduziert den Oberflachen-
wasserabfluss, verbessert das Kleinklima (Kuhlungseffekt durch Erhéhung der Verdunstung
durch bewachsene Flachen auf Dachern), schafft neue Lebensraume flir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten und schafft somit eine Kompensation gegenuber Versiegelung durch die Neubau-
ten.

Von der Begriinung ausgenommen sind auf allen Dachern die erforderlichen Rettungswege, Fla-
chen fir technische Anlagen und Dachterrassen.




Alle haustechnischen Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der
Fassade zuriuckzusetzen. Deren Hohe und maximaler Flachenanteil des Dachs wird bestimmt,
um die Ausbildung eines ,offenen‘ Technikgeschosses zu verhindern. Die haustechnischen An-
lagen kdnnen auch durch eine entsprechend hohe Attika abgeschirmt werden. Damit kann die
Sichtbarkeit der Anlagen vom Stralkenraum aus verringert und das Ortsbild gewahrt werden.

Um bei einer flachenhaften Ausgestaltung der Flachdacher mit Solaranlagen die Dachbegriinung
zu sichern, sind Dachbegriinungen mit aufgestanderten Solaranlagen zu kombinieren.

Aufgrund der Sichtbarkeit und um Satteldachern mit inrer Dachneigung einheitlich zu halten, sind
Solaranlagen entsprechend der Dachneigung zu installieren, eine Aufstdnderung parallel zur
Dachneigung ist zulassig. Eine Aufstanderung in einem anderen Winkel oder Uber die Dachkan-
ten hinaus, wirde eine unruhige Dachlandschaft generieren und das Ortsbild beeintrachtigen.

Fassaden

Die Aussagen zur Fassadengestaltung gewahren einen dem Ortsteil typischen Charakter. Glan-
zende oder spiegelnde Fassaden sind aus Griinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Einfriedungen

Die Festlegungen zu Einfriedungen dienen der Gestaltung eines mdglichst offenen Baugebiets.
Um dennoch dem Abgrenzungsbedirfnis einzelner Nutzungen Rechnung zu tragen, sind ent-
sprechende Aussagen zu Einfriedungen getroffen worden.

4.12 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen
und Leitungen erfolgen. Erforderliche Erweiterungen der vorhandenen Anlagen kdnnen auf der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den Versorgungstragern vorgenom-
men werden.

Strom / Wasser/ Telekommunikation

Zur Sicherung der Stromversorgung ist eine Flache zur Versorgung ,Trafo® sowie ein Leitungs-
recht zu Gunsten des Versorgers festgesetzt worden.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann durch die Gemeindewerke Ruckersdorf erfol-
gen. Nach Umbaumalnahmen des vorgelagerten Wassernetzes, ist die Versorgung mit Trink-
wasser und Léschwasser mit 96 m3¥h fur 2 Stunden gesichert.

Die Versorgung mit Anlagen und Einrichtungen zur Telekommunikation ist Uber die angrenzen-
den Strallenziige méglich und kann seitens verschiedener Netzeigentimer und Anbieter auf den
Baugrundstlicken ermdéglicht werden. Rechtzeitige Abstimmungen mit den Versorgungstragern
z.B. zu Zeitpunkt der MaRnahmen, erforderliche Breiten von Leitungstrassen und Mindestabstan-
den zu Baumen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderlich.

Entwasserung

Gemal § 55 Abs. 2 (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 07.06.2010) soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Da sich die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen des Blindeninstituts sich in der wei-
teren Schutzzone B (lll B) innerhalb des Wasserschutzgebietes Erlenstegen fir die offentliche
Wasserversorgung der Stadt Nirnberg befinden, sind die Auflagen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung Erlenstegen (WSchVO Erl.) vom 22.07.2005 zu beachten.

Weiterhin sind die Inhalte und der Umfang der Entwasserungsplanung sowie samtliche zusatzlich
notwendigen Ausnahmeantrage bzgl. des Wasserschutzgebietes, Bericksichtigung von




Starkregenereignissen, Eingriffe in Schichtenwasserhorizonte, Bauwasserhaltung, Sammeln und
Ableiten von Niederschlagswasser etc. mit dem LRA/ Wasserrecht abzustimmen.

Gemal den Ergebnissen des Geotechnischen Berichts mit Versickerungsversuchen (Schulze &
Lang, 08.02.2024) ist eine gezielte Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Gel-
tungsbereich nicht moglich, da der geforderte Mindestabstand von 1,0 m zum oberflachennah
wasserstauenden Sandstein nicht eingehalten werden kann.

Das nachstgelegene Oberflachengewasser, der Tuchergraben, liegt ca. 300 m westlich des Gel-
tungsbereiches und daher als Vorfluter fur die Einleitung von Oberflachenwasser nicht geeignet.

Trotz der bestehenden geologischen Verhaltnisse sollen die geplanten Gebaude und Verkehrs-
wege im Trennsystem entwassert werden. In Abstimmung mit dem Landratsamt (LRA) Nurnber-
ger Land und dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Roth-WeilRenburg
i.Bay. wird eine flachige Verrieselung des Niederschlagswassers in den Waldflachen der Grund-
sticke des Blindeninstituts angestrebt.

Dies soll tiber eine oberflachennahe Entwasserung tber flache Senken/Mulden und Rigolen um-
gesetzt werden, dabei gibt die vorhandene Topografie die Flierichtung in Richtung Sid-Westen
vor. Das Niederschlagswasser soll grof3flachig in Richtung Sud-Westen in den bewaldeten Be-
reichen der Flurstiicke 653/4 und 653/19 in mehreren natirlichen oder kinstlich angelegten fla-
chen Senken aufgefangen-/ zuriickgehalten werden. Der jeweilige Uberlauf soll in die jeweils
nachste Senke / Mulde fihren. Das Dachwasser soll zusatzlich durch Rickhaltesysteme auf den
Dachern aufgefangen und gedrosselt in die 0.g. Vorrichtungen abgeleitet werden.

Mit der geplanten Entwasserung kann die naturnahe Rickhaltung, Teilversickerung (in den obe-
ren Sandschichten bis zum Sandsteinhorizont) und Verdunstung erfolgen und eine zusétzliche
Bewasserung der Waldbaume erzielt werden.

Samtliches Niederschlagswasser (auch der privaten Fahrwege) ist unbelastet und kann ohne
Vorreinigung abgeleitet werden. Der rechnerische Nachweis nach DWA-A102 wird im Rahmen
der Entwasserungsplanung aufgestellt und mit dem LRA/ Wasserrecht abgestimmt. Falls RW-
Reinigungsmalnahmen erforderlich werden sollten, kann dies durch eine Mulden-Rigolen-Versi-
ckerung Uber eine bewachsene Oberbodenschicht erfolgen. Der Notuberlauf der oben beschrie-
benen RW-Ableitung soll in die westlich gelegenen bewaldeten Bereiche erfolgen.

Im Bereich der bestehenden Gebaude und Verkehrswege existiert das Trennsystem bis zum ers-
ten Schacht nach Gebaudeaustritt. Von dort wird das Abwasser in einem Mischwasserkanal bis
zur Grundstlcksgrenze geflhrt. Im Bestand erfolgt keine Veranderung.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwasserkanal an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen.

Mullabfuhr

Die Mdllabfuhr wird durch den Landkreis Nurnberger Land sichergestellt. Der Mull wird intern
gesammelt und zum Wirtschaftshof gebracht, wo er von der Millabfuhr abgeholt werden kann.

4.13 Griinordnerisches Konzept

Bei den zu erhaltenden Baumen sollten die Wurzelschutzbereiche nach DIN 18920 (Kronentraufe
plus 1,5 m) mdglichst weitgehend von Bebauungen und Belagsflachen freigehalten werden.
Selbstverstandlich funktioniert dies bei der geplanten Ermoglichung von 3 Bauplatzen und den
verkehrlichen Anlagen nicht Uberall, so dass die Umsetzung der Bebauung durch einen Baum-
sachverstandigen begleitet werden sollte, der betroffene Wurzelbereiche untersucht und baube-
gleitende BaumschutzmalRnahmen definiert. Im Bebauungsplan werden zudem allgemeine Fest-
setzungen zum Baumerhalt mit den entsprechenden Maflinahmen getroffen, um den Erhalt der




zeichnerisch festgesetzten Baume sicherzustellen. AufRerhalb der festgesetzten Waldflachen
sind insgesamt 121 Bestandsbaume zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll der Geholzbestand erhalten bleiben.

Um eine angemessene Durchgrinung der Bauflachen sicherzustellen, sind auf3erhalb der fest-
gesetzten Waldflachen insgesamt 99 zu pflanzende standortgerechte Laub- und Nadelbdume
festgesetzt. Von den Standorten kann abgewichen werden, um eine ausreichende Flexibilitat in
nachfolgenden Planungsschritten zu gewahrleisten (u.a. Reaktion auf die konkrete Lage von Zu-
fahrten, Leitungen, etc.). Die Anzahl der Baumpflanzungen ist bindend. Weiterhin sind Gehdlz-
pflanzungen mit Baumen und Strauchern innerhalb der Sondergebiete vorgesehen, auf deren
Darstellung auf dem Planblatt verzichtet wurde. Fur alle festgesetzten Geholzpflanzungen gilt die
unten aufgefuhrte Pflanzenliste. Dadurch werden eine hohe gestalterische Qualitdt und eine
standortangepasste Pflanzenauswahl sichergestellt. Durch die Festsetzungen von Mindest-
Pflanzqualitaten und Wurzelraumanforderungen fir die zu pflanzenden Baume und Straucher
wird eine friihzeitige raumliche Wirkung der Pflanzungen erreicht und die Vitalitdt und Uberle-
bensfahigkeit der Pflanzungen dauerhaft sichergestellt. Die Gehdlzpflanzungen verbessern das
Kleinklima und die Aufenthaltsqualitat in den bebauten Bereichen erheblich und leisten als neue
Lebensraume zudem einen Beitrag zum Artenschutz. Die Geholzpflanzungen sind als ,multifunk-
tionale” Flachen mit Funktionen der Regenwasserbewirtschaftung, der Biodiversitat und der Er-
holung zu gestalten, anzusden und mit Einzelbdumen, Baumgruppen und Strauchern parkartig
zu bepflanzen.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches soll auf dem Streifen zwischen der Verkehrsflache
und der Geltungsbereichsgrenze und der Ausgleichsfliche A1 ein gestufter Waldrand mit
Strauchmantel und Krautsaum auf ca. 286 m? mit einem voraussichtlichen Wertpunktegewinn von
ca. 1.144 BayKompV-Wertpunkten angelegt werden. Das Entwicklungsziel entspricht dem Bay-
KompV Biotoptyp W12 — Waldmantel frischer bis maRig trockener Standorte. Da der sich der
geplante Waldmantel an der Grundstlicksgrenze zum angrenzenden Grundstulick der bayerischen
Staatsforsten befindet, ist die Planung im weiteren Verfahren mit dem Grundstickseigentiimer
und dem AELF Roth-Weil3enburg i.Bay. abzustimmen.

Pflanzenliste fiir den Waldmantel (BayKompV-Biotoptyp W12) am nordlichen Rand des
Geltungsbereiches

Fur die Pflanzungen im Bereich des geplanten Waldmantels und in der Ausgleichsflache A1 kdn-
nen die folgenden standorttypischen Arten gem. BayKompV-Biotoptyp W12 verwendet werden:

Baume Wuchsklasse | (> 20 m):

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Baume Wuchsklasse Il (10-20 m):

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere




Straucher:

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn™**
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn**
Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster®
Lonicera xylosteum Heckenkirsche*

Rosa arvensis Feld - Rose**

Rosa canina Hundsrose**

Rosa glauca Hechtrose**

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose**

Rosa rubiginosa Weinrose**

Viburnum lantana Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball*
Stauden:

Drahtschmiele (Avenella flexuosa)

Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)

Adlerfam (Pteridium aquilinum)

Dornfarn (Dryopteris carthusiana)

Wurmfarn (Dryoptens filix-mas)

Frauenfam (Athyrium filix-femina)

Pillensegge (Carex pilulifera)

Rotes Strauldgras (Agrostis tennuis

Hain- Rispengras (Poa nemoralis)

Behaarte Hainsimse (Luzula pilosa)

Weiches Honiggras (Holcus mollis)
Habichtskraut (Hieracium sabaudum)

Wald- Knaulgras (Dactylis polygama)
Flattergras (Milium effusum)

Waldhabichtskraut (Hiracium murorum)
Goldnessel (Galeobdolon luteum)
Gewobhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)
Vielblitige Weiltwurz (Polygonatum multiflorum)
Riesenschwingel (Festuca gigantea)

Knotige Braunwurz (Scrophularia nodosa)




Dreinervige Nabelmiere (Moehringia trinervia)

Pflanzenliste fiir sonstige neu gepflanzte Waldbereiche im Geltungsbereich

Fir etwaige Pflanzungen oder Nachpflanzungen in den sonstigen festgesetzten Waldflachen kon-
nen die folgenden standorttypischen Arten gem. der potenziell natlrlichen Vegetation
(Drahtschmielen-Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Buchenwald) verwendet werden:

Baume Wuchsklasse | (> 20 m):

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Baume Wuchsklasse Il (10-20 m):

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Waldgei3blatt Lonicera periclymenum
Rhamnus frangula Faulbaum

Pflanzenliste fiir alle librigen Geholzpflanzungen im Geltungsbereich

Fir alle dbrigen Geholzpflanzungen im Geltungsbereich kénnen die folgenden Arten verwendet
werden:

Baume Wuchsklasse | (> 20 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Pinus nigra ssp.nigra Schwarzkiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche




Quercus robur ,Fastigiata“

Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia

Baume Wuchsklasse Il (10-20 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Straucher:

Amelanchier lamarckii
Amelanchier leavis

Saulen Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme

Feld-Ahorn
Hainbuche
Holzapfel
Holzbirne
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Kupfer-Felsenbirne
Kahle Felsenbirne

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn**
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weissdorn**

Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus mahaleb
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kletter- und Schlingpflanzen fiir AuRenwénde von Nebenanlagen / Nebengebduden

Gewodhnlicher Liguster®
Heckenkirsche*

Gewohnliche Traubenkirsche

Steinweichsel
Kirschpflaume
Sauerkirsche
Faulbaum

Feld - Rose**
Hundsrose**
Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**
Himbeere**
Schwarzer Holunder*
Wolliger Schneeball*

Gewohnlicher Schneeball*

Selbstklimmend:
Hedera helix

Efeu*




Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera in Arten und Sorten Geillblatt*
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii® Wilder Wein
Rosa in Arten und Sorten Kletterrose

*in Teilen oder ganz giftig, nicht geeignet fiir Spielbereiche

** mit Dornen/Stacheln, nicht geeignet fiir Spielbereiche

5 Belange von Natur und Landschaft

5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsermittlung erfolgt nach dem neuen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft* (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember 2021).

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand (Schutzgut Arten und Le-
bensraume) und der Zustand der Ubrigen Schutzglter im Geltungsbereich erhoben und bewertet
(vgl. Umweltbericht). Dabei wurden flir das Schutzgut Arten und Lebensraume die im Untersu-
chungsraum vorhandenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fas-
sung) zugeordnet. Die Bedeutung eines BNT fir Natur und Landschaft wird durch Wertpunkte
entsprechend der Biotopwertliste ausgedruckt. Nach der oben beschriebenen Kategorisierung
des Bestands nach BNT-Typen mit entsprechenden Wertpunkten wurden anschlief3end die mog-
lichen Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft prognostiziert und die Intensitat mit
Hilfe eines Beeintrachtigungsfaktors abgeschatzt.

Dieser Beeintrachtigungsfaktor ergibt sich in der Regel aus der Grundflachenzahl (GRZ), dem
Mal der vorgesehenen baulichen Nutzung, hier in der Eingriffsregelung angewendet als Malf3 fir
die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft. Im vorliegenden Fall sind fol-
gende Grundflachenzahlen festgesetzt:

SO 1-GRZ0,55
SO 2-GRZ 0,75
SO 3-GRZ 0,50
Versorgungsflache — GRZ 1,0

Far die Verkehrsflachen wurde aufgrund der geplanten MalRnahmen zur Eingriinung (Baumpflan-
zungen, unversiegelte StraRennebenflachen) eine GRZ von 0,9 angesetzt.

Der Ausgleichsbedarf liegt somit im ersten Schritt der Eingriffsermittlung bei 67.283 Wertpunkten.
Dieser rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann durch Vermeidungsmafinahmen am Ort des
Eingriffs um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden. Voraussetzung ist u.a., dass die
Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind. Dies ist durch die Festsetzungen
von naturnaher Gestaltung der privaten Freiflachen, Schaffung von differenzierten Griinrdumen
und den Erhalt von bestehenden Grunstrukturen, Verwendung versickerungsfahiger Belage,
Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrtckhaltung bzw. Versi-
ckerungsmulden und flachenhafter Verrieselung in den Waldflachen auf dem Baugrundstick,
Dachbegriinungen mit Retentionsdachern, insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung,




Gemeinde Rickersdorf

Vermeidung groRRer Glasflachen und den Erhalt grof3erer Bestandsbaume durch Baumschutz-
malnahmen gegeben.

Gemal dem Leitfaden liegt der Ausgleichsbedarf nach Abzug des Planungsfaktors demnach bei
insgesamt 53.826 BayKompV-Wertpunkten (die detaillierte Bilanzierung und die relevanten
Vermeidungsmafinahmen fir den Planungsfaktor sind den folgenden Abbildungen und dem An-
hang zu entnehmen).

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume
GRZ/ Ausgleichs-
B 5 3 |B
ezeichnung Fazie () ewertung (WP) Eingriffsfaktor |bedarf (WP)
B112 - Mesophile Geblische und heimische Einzelstraucher (10 WP)
BNT mit mittlerer Bedeutung 654 10 0,55 3597
B141 Schnitthecken mit Gberwiegend einheimischen, 4 5 0.55 1
standortgerechten Arten (5 WP) BNT mit geringer Bedeutung '
G 4 Park- und Trittrasen (mit hoher Schnittfrequenz und/oder
7
Trittbelastung) (WP 3) BNT mit geringer Bedeutung 336 3 0,55 3353,53
L 61 Sonstige, standortgerechte Laubmischwalder
574 6 0,55 1894,2
junge Auspragung (WP 6) BNT mit mittlerer Bedeutung
L 63 Sonstige, standortgerechte Laubmischwalder
73 12 0,55 481,8
alte Auspragung (WP 12) BNT mit hoher Bedeutung
N 722 Strukturreiche Nadelholzforste
3285 7 0,55 12647,25
mittlere Auspragung (WP 7) BNT mit mittlerer Bedeutung
N 723 Strukturreiche Nadelholzforste
3202 8 0,55 14088,8
alte Auspriagung (WP 8) BNT mit mittlerer Bedeutung ! !
P21 St-ruktu_rarme Privatgarten und Kleingartenanlagen (WP 5 ) 646 . 0,55 1776,5
BNT mit geringer Bedeutung
V 31 Versiegelte Flichen (Asphalt, Beton, Pflaster) (WP 0 ) BNT 3045 o 0,55 0
ohne Bedeutung
V 32 Befestigte Wege (wassergebundene Wegedecke, Schotter,
2155 1 0,55 1185,25
etc.) (WP 1) BNT mit geringer Bedeutung
X 4 Geb3ude (WP 0) BNT ohne Bedeutung 7478 0 0,55 0
Kein Eingriff/ Erhaltsflachen 1877 0 0,55 0
Summe 26360 37629
Eingriffe in die Biotoptypen gem. BayKompV im SO1
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B112 - Mesophile Gebiische und heimische Einzelstraucher (10 WP) 240 10 075 1800
BNT mit mittlerer Bedeutung ’
L (?2 Sonstige, standortgerechte Laul?mls.chwalder 204 10 0,75 1530
mittlere Auspragung (WP 10) BNT mit mittlerer Bedeutung
N .722 Strukturlltelche Nadelholzfors.te . N 7 0,75 47,25
mittlere Auspragung (WP 7) BNT mit mittlerer Bedeutung
P21 St_ruktu_rarme Privatgarten und Kleingartenanlagen (WP 5 ) 38 5 075 1425
BNT mit geringer Bedeutung
V 31 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) (WP 0 ) BNT 232 0 0,75 0
ohne Bedeutung
V 32 Befestigte Wege (wassergebundene Wegedecke, Schotter,

X . 24 1 0,75 18
etc.) (WP 1) BNT mit geringer Bedeutung
X 4 Gebaude (WP 0) BNT ohne Bedeutung 1146 0 0,75 0
Summe 1893 3538

L §2 Sonstige, ?tandortgerechte Laut?mls.chwélder 805 10 0,5 4025
mittlere Ausprégung (WP 10) BNT mit mittlerer Bedeutung

L63 Sonstl';ge, standortgerechte .Lau bmischwalder 95 1 0,5 570
alte Auspragung (WP 12) BNT mit hoher Bedeutung

Summe 900 4595

Eingriffe in die Biotoptypen gem. BayKompV im SO2 und SO3
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. GRZ/ Ausgleichs-
Bezeichnun 5 3 Is ng (WP
ezelchnung Flache (m°) i) Eingriffsfaktor |bedarf (WP)
B112 - Mesophile Gebiische und heimische Einzelstraucher (10 WP) 142 10 09 1296
BNT mit mittlerer Bedeutung ’
B141 Schnitthecken mit Uiberwiegend einheimischen,
. . 8 5 0,9 36
standortgerechten Arten (5 WP) BNT mit geringer Bedeutung
G 4 Park- und Trittrasen (mit hoher Schnittfrequenz und/oder
4 1 1
Trittbelastung) (WP 3) BNT mit geringer Bedeutung 03 3 0.9 088,
!. 61 Sonstlgtlel, standortgerechte Il.aub.mlschwalder 541 6 0,9 29214
junge Auspragung (WP 6) BNT mit mittlerer Bedeutung
L 62 Sonsti tandort, hte Laubmischwald
‘ onstige, S andortgerecnte Lau 'mIS.C waloer 34 10 0’9 306
mittlere Auspragung (WP 10) BNT mit mittlerer Bedeutung
L 63 Sonstige, standortgerechte Laubmischwalder
1 12 4
alte Auspragung (WP 12) BNT mit hoher Bedeutung 310 0,3 3348
N ‘722 Strukturr9|che Nadelholzforslte ‘ 413 2 0.9 26019
mittlere Auspragung (WP 7) BNT mit mittlerer Bedeutung
N 723 Strukturreiche Nadelholzf
35 ru“ urreiche Nade o; ors.te 1545 8 0,9 11124
alte Auspragung (WP 8) BNT mit mittlerer Bedeutung
P 21 Strukturarme Privatgarten und Kleingartenanlagen (WP 5) 0 5 0.9 0
BNT mit geringer Bedeutung !
V 31 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) (WP 0 ) BNT 2660 o 0,9 0
ohne Bedeutung
V 32 Befestigte We.ge (w.assergebundene Wegedecke, Schotter, 146 1 0,9 1314
etc.) (WP 1) BNT mit geringer Bedeutung
X 4 Gebdude (WP 0) BNT chne Bedeutung 46 0 0,9 0
Summe 6250 21521
Eingriffe in die Biotoptypen gem. BayKompV in den Verkehrsflachen
) GRZ/ Ausgleichs-
2
Bezeichnung Fldche (m°)  |Bewertung (WP) Eingriffsfaktor |bedarf (WP)
Versorgungsfldche (GRZ 1,0)
X 4 Gebdude (WP 0) BNT ohne Bedeutung 53 0 1 0
Summe 53 0
Eingriffe in die Biotoptypen gem. BayKompV in der Versorgungsfléche
GRZ/ Ausgleichs-
" 2
Bewertung (WP
Fléche (m’) g (WP) Eingriffsfaktor |bedarf (WP)
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf vor MinderungsmaRnahmen
(Griinflichen ca. 2.420 m” und zu erhaltende Waldflichen ca. 35456 67283

18.507 m” wurden nicht bilanziert)

Gesamteingriff in die Biotoptypen gem. BayKompV vor den MinderungsmalBnahmen




MinderungsmaBnahmen - Planungsfaktor Begriindung Sicherung
naturnahe Gestaltung privater Griinflachen Private Griinflichen kdnnen mit  |Festsetzung
ihren Wiesen, in BP auf-
Beeten, Strauchern und Bdumen |grundl. §9
flr Tiere und Abs. 1 Nr. 15
Pflanzen einen wichtigen BauGB
Lebensraum darstel-
len.
Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Eingriffe kdnnen Festsetzung
Griinraumen und der Erhalt von bestehenden Griin-, teilweise vermieden in BP auf-
sowie fiir das SG Arten und Lebensraume bedeuten- werden, positive grundl. §9
den Baustrukturen Effekte méglich Abs. 1 Nr. 15
BauGB
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Erhalt der Festsetzung
Verwendung versickerungsfahiger Belidge Wasseraufnahmefihigkeit des in BP auf-
Bodens grundl. §9
durch Verwendung Abs. 1 Nr. 20
versickerungsfahiger Belage BauGB
Riickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah Eingriff wird teilweise Festsetzung
gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungs- vermieden, positive in BP auf-
mulden und flachenhafter Verrieselung im Wald Effekte moglich grundl. §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Dachbegriinungen mit Retentionsdachern Eingriff wird verringert, positive Festsetzung
Effekte moglich in BP auf-
grundl. §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung Eingriff wird verringert, positive Festsetzung
Effekte moglich in BP auf-
grundl. §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Vermeidung groBer Glasflachen Eingriff wird verringert, positive Festsetzung
Effekte maglich in BP auf-
grundl. §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Erhalt von grokeren Bestandsbaumen durch Eingriff wird verringert, positive Festsetzung
BaumschutzmaRnahmen Effekte moglich in BP auf-
grundl. §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Summe (max. 20%) 20
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf (WP) nach MinderungsmaBnahmen 53.826

Gesamter Ausgleichsbedarf nach Anrechnung der MinderungsmaBnahmen

Mit Ausnahme der internen Ausgleichsflache A1 (vgl. Kap. 4.13) kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine Aussagen zu moglichen AusgleichsmalRnahmen getroffen werden, diese werden zum
Entwurf erganzt. Auch der voraussichtliche Wertpunktegewinn sowie Waldausgleich der Aus-
gleichsflache A1 wurden bislang in der Bilanzierung nicht angesetzt.




Da im Zuge der Umsetzung der Planung auch Wald nach Waldrecht sowie Bannwald gerodet
wird, wurden auch die waldrechtlichen Eingriffe bilanziert. Die Abgrenzung der Flachen, die als
Wald im Sinne des § 2 BWaldG i. V. m. Art. 2 BayWaldG einzustufen sind, wurde mit dem Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Roth-WeilRenburg i. Bay. abgestimmt. Der
Waldrechtliche Eingriff ist raumlich in der Waldeingriffskarte im Anhang ersichtlich. In der folgen-
den Tabelle sind die Eingriffe die Waldflachen dargestellt:

Bestandserfassung Waldeingriff
Ausgleichs-
B ich g a o 2
ezeichnung Eingriffsfliche (m”) bedarf (m?)
Wald im Sinne des § 2 Abs. 1
Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2
7.869 7.869
Abs. 1
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
Bannwald gem. Art. 11 5 638 5 688
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) ’ '
Waldflache insgesamt 10.557 10.557

Es mussen 7.869 m? Wald und 2.688 m? Bannwald ausgeglichen werden.

Zum jetzigen Planungstand kdonnen noch keine Aussagen zu Ersatzaufforstungen bzw. zum
Waldausgleich gemacht werden. Diese werden zum Entwurf erganzt. Die mdgliche Ausgleichs-
flache A1 (Bannwaldausgleich - Waldmantel, ca. 286 m?) wurde bislang nicht in der Bilanzierung
berucksichtigt.

5.2 Artenschutz

Entsprechend der zusammenfassenden Darstellung im Umweltbericht in den Kapitel 4.1 und 6.1
wurden zur Sicherung der Anforderungen an den Artenschutz Vermeidungsmafnahmen und vor-
gezogene ArtenschutzmaflRnahmen (CEF- MalRnahmen) notwendig, fur die im vorliegenden Be-
bauungsplan textliche Festsetzungen getroffen wurden.

5.3 Umweltpriufung / Umweltbericht

Eine erste Fassung des Umweltberichts, die den bisherigen Kenntnisstand wiedergibt, ist als
Teil B in der vorliegenden Begrindung enthalten.

6 Das Plangebiet in Zahlen

m? %
Sonstiges Sondergebiet mit Teilbaugebieten 29.153 51,7
SO1-S03
Flache zur Versorgung mit der Zweckbestim- 53 <0,1
mung Elektrizitat , Trafo*
Private Verkehrsflache 4.345 7,7




m?2 %

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 817 1,4
mung Busstellplatze

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 830 1,5
mung Busstellplatze + Mitarbeiter- und Besu-
cherstellplatze

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 258 0,5
mung Mitarbeiter- und Besucherstellplatze

Waldflachen 18.507 32,8
Private Grinflache mit der Zweckbestimmung 517 0,9
StralRenbegleitgrin

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung 1903 3,4
Parkanlage

Gesamtflache

Geltungsbereich 56.383 100

7 Anhang
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Anlage 5 FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (Biiro Klebe, 30.09.2024)
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schutzrechtlichen Prufung (Buro Fehse, 11.12.2024)
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Anlage 11 Erschitterungstechnische Untersuchung (Mohler + Partner Ingenieure,
19.04.2024)
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